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1. DANE OGOLNE

1.1. Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem niniejszej ekspertyzy jest budynek administracyjno — dydaktyczny
zlokalizowany w Skierniewicach przy ul. Batorego 64D
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1.2.

Podstawa prawna

Ekspertyze opracowano na podstawie zlecenia Zarzgdu Nieruchomosciami
Wojewddztwa t.édzkiego z siedzibg w todzi przy ul. Kaminskiego 7/9.

1.3. Celizakres opracowania

Celem opracowania jest okreslenie stanu technicznego budynku przy ul. S. Batorego

64 D ze szczegolnym uwzglednienie zarysowan $cian oraz powstatych nierdwnosci
parkietu na stropie nad parterem.



1.4. Wykorzystane materialy

Podczas opracowywania ekspertyzy autorzy korzystali z nastepujgcych materiatow
przekazanych przez Zleceniodawce:

[1] Projekt konstrukcyjno — budowlano — wykonawczy przebudowy budynku nr 5 na
terenie bytej jednostki wojskowej w Skierniewicach na cele administracyjno —
dydaktyczne Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej wykonany przez mgr inz.
Wtodzimierza Garbowskiego we wrzesniu 2009 r

[2]Projekt architektoniczny — budowlany remontu i zmiany sposobu uzytkowania
budynku nr 5 na terenie bytej jednostki wojskowej w Skierniewicach na cele
administracyjno — dydaktyczne Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej wykonany
przez arch. Janine Romiszewskg w 2005 r.

[3] Raport o oddziatywaniu na srodowisko inwestycji ,, Etap rewitalizacji terenow
powojskowych w Skierniewicach.

[4] Dziennik budowy remontu budynku nr 5

[ 5] Protokoty przeglagddw rocznych i piecioletnich z lat 2015, 2016, 2020, 2021,
2022, 2023, 2024.

Inne materiaty:

[ 6 ] Ekspertyza stropu nad parterem w budynku w Skierniewicach przy ul. Batorego
64D wykonang przez mgr inz. Ewe Widawska — Lefik i mgr inz. Anne Zamiatnin w
lutym 2016 r.

[ 7] Dokumentacja fotograficzna wykonana przez autoréw niniejszego opracowania.

[8 ] Wizja lokalna, inwentaryzacja zarysowan oraz odkrywki wykonane przez autoréw
niniejszej ekspertyzy.

2. PODSTAWOWE INFORMACJE

Budynek, ktory jest przedmiotem ekspertyzy zostat wybudowany w drugiej potowie
XIX wieku i stanowit czes¢ kompleksu koszarowego.

Do poczatkdw XXI wieku uzytkowany byt przez wojsko, w ostatnim okresie
zlokalizowany byt w nim klub Zotnierski. Remont i renowacja budynku
przeprowadzone na podstawie projektéw wykonanych w 2005 r i 2009 r miaty na celu
dostosowanie go do potrzeb Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej. W budynku
miaty by¢ zlokalizowane biura oraz sale ¢wiczen dla studentow.

W chwili obecnej budynek petni role administracyjno — dydaktyczng.

2.1. Opis ogdélny konstrukcji budynku

Budynek jest jednym z kompleksu budynkéw o tym samym charakterze zabudowy,
jest dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony z nieuzytkowym poddaszem.
Budynek wykonany jest w konstrukcji tradycyjnej. Fundamenty i $ciany nosne



sg murowane z cegly petnej, stropy nad parterem i pietrem w konstrukcji drewnianej.
Wiezba dachowa drewniana krokwiowo — ptatwiowa.
Budynek jest po remoncie i modernizaciji.

3. OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU
3.1. Strop nad parterem.

W budynku w czasie eksploatacji w 2016 roku zgtoszono nadnormatywne ugiecia
stropu nad parterem. Uzytkownicy budynku zaobserwowali powiekszenie sie ugiec
stropu przy sciankach dziatowych stojgcych na stropie wzdtuz ktorych usytuowany
byt rzad szaf wypetnionych papierowymi dokumentami.

Wykonana w 2016r ekspertyza [6] zalecata usuniecie ciezkich regatow, roztozenie
rownomierne obcigzen, ktére nie powinny przekraczac 2,00 kN/m?.

Zalecenie zostato wykonane. Nie stwierdzono dalszego powiekszania sie ugiec
stropu przy Sciankach dziatowych.

W chwili obecnej stwierdzono w pomieszczeniu na pietrze przy Scianie zewnetrznej,
szczytowej, potnocnej powstate duze nieréwnosci oraz klawiszowanie parkietu, ktore
uniemozliwiajg korzystanie z tych pomieszczen.

W pomieszczeniu w ktérym wystepujg najwieksze nierownosci wykonano od gory
stropu odkrywke nr 2. Miejsce odkrywki pokazano na rys. nr 2

Po wykonaniu odkrywki stwierdzono ze warstwa piasku gr.3cm utozona zostata
bezposrednio na deskach bez warstwy folii. Warstwa piasku miata na celu
wypoziomowanie podtoza pod ptyty k.- g i parkiet. Piasek w trakcie uzytkowania na
skutek dynamicznych oddziatywan np. od krokow przesypat sie przez szpary miedzy
deskami. Powstata pustka pomiedzy deskami a parkietem, ktory stracit miejscami
podparcie.

Stwierdzono réowniez ze belki nosne stropu ( odkryte w srodku przesta) sg zmurszate,
w ztym stanie technicznym. Fot. nr 16,17

Przekrdj przez strop pokazano na rys nr Il oraz fotografiach nr 16,17,18
zamieszczonych w Zatgczniku nr 1 niniejszego opracowania.

ShMI . sy parkiet Zcm

pfyta g—k, grub. 1,25cm
piasek grub. ~3cm
deska  grub. Bcm
polepe grub.~-14cm
Slepy putap

deski sufitowe
sufit podwieszony

faty L7

belko stropowa | 400

Rys. nr Il warstwy stropu - odkrywka nr 1.



Sciany nosne parteru i | pietra

Z udostepnionych materiatéw [5] przeglagdow rocznych i piecioletnich wynika ze w
roku 2015 stwierdzono ukosne zarysowania tynku na $cianach konstrukcyjnych
wewnetrznych i zalecono obserwacije rys.

Réwniez w przegladzie piecioletnim wykonanym w 2020 r stwierdzono, ze na
Scianach konstrukcyjnych wewnetrznych i zewnetrznych, na parterze i pietrze sg
liczne zarysowania

Autorzy niniejszej ekspertyzy stwierdzili rowniez wystepowanie rys na scianach
murowanych konstrukcyjnych zaréwno zewnetrznych podtuznych i poprzecznych jak
i wewnetrznych podtuznych i poprzecznych.

Rysy na Scianach zewnetrznych mozna badac jedynie od wnetrza budynku, na
zewnatrz Sciany sg ocieplone styropianem, nie ma mozliwosci stwierdzenia w jakim
stanie byly przed ociepleniem, nie mozna ustali¢ czy wystepujg zarysowania scian.

Aby ustali¢ czy porysowany jest tylko tynk czy zarysowanie dotyczy tez Scian
murowanych wykonano kilka odkrywek odkrywki (skuto tynk). Odkrywki pokazano na
fot. nr 4,5,6,7,8 zamieszczonych w Zatgczniku nr1.

Po wykonaniu odkrywek stwierdzono ze materiat Scian nie jest jednolity, pomiedzy
ceglag ceramiczng petng wmurowane sg bloczki wapienne, w niektorych miejscach
znajduje sie glina. Warstwa tynku cementowo — wapiennego jest o grubosci od 3cm
do 4cm.

Przebieg niektérych rys ( rysy skosne) oraz ich rozwarto$¢ wskazujg ze nie sg to
tylko zarysowania tynku ale rowniez mogg byC¢ zarysowane cegty. Szczegolnie
dotyczy to zarysowan scian od strony potudniowej na parterze i pietrze.

Wykonane odkrywki pokazaty ze w niektérych miejscach jest rowniez zarysowana
Sciana z cegly. Przyktadem jest odkrywka pokazana na fot. nr 6., rozwarcie rysy
wynosi 0,15mm.

Stwierdzono réwniez ze na sklepieniu piwnicy przy scianie szczytowej potudniowej sg
rysy o matym rozwarciu fot. nr 13.

Ukfad rys na przyktadowych $cianach pokazano na rys.nr 3,4,5 zamieszczonych w
Zatgczniku nr 2 niniejszego opracowania.

Na scianach zewnetrznych podtuznych od strony wnetrza budynku oraz na $cianach
wewnetrznych poprzecznych stwierdzono wystepowania zarysowan tzw. pozornych
dotyczacych tynku i nie przechodzgcych przez elementy konstrukcyjne. Przyktad
pokazano na fot. nr 9,10.

Przyczyny powstawania rys sg rozne np. w Scianie podtuznej Srodkowej rysa
pokazana na fot.nr 7 (fot. w Zatgczniku nr 2) powstata najprawdopodobniej z powodu
przerobek sciany, wykonywania nowych otworéw oraz rozkuwania sciany w celu
prowadzenia instalacji. W Scianie znajdujg sie rowniez liczne kominy.

W chwili obecnej rysy na scianach nie zagrazajg bezpieczenstwu budynku.



Na potgczeniach $cian dziatowych z ptyt g.-k. z murowanymi widoczne sg pionowe
odspojenia. Na potgczeniach $cianek  dziatowych z sufitami podwieszonymi
widoczne sg podtuzne odspojenia fot. nr 11 i 12. Potgczenia wykonane sg
nieprawidtowo.

Wykonano obliczenia stopnia wykorzystania nosnosci Scian murowanych:$ciany
szczytowej oraz filara sciany zewnetrznej poduznej i w celu sprawdzenia czy rysy w
Scianach nie powstajg na skutek przecigzenia.

Obliczenia zamieszczono w Zatgczniku nr 3 niniejszego opracowania.

Sciany piwnic
Na niektérych scianach piwnic sg zawilgocenia i zagrzybienie
Wiezba dachowa

Podczas remontu budynku w 2010 r drewniana wiezba dachowa zostata wymieniona
na nowg. Obecnie stan wiezby dachowej jest bardzo dobry.

Daszek nad wejsciem

Daszek nad gtéwnym wejsciem do budynku jest w ztym stanie technicznym.

Na ptycie dolnej daszku widoczne sg s$lady zalania, tynk popekany, odparzony ptyta
jest zniszczona i miejscami nie opiera sie na konstrukcji nosnej stalowej co grozi
mozliwoscig jej spadniecia.

4. WNIOSKI

1. W pomieszczeniu, w ktérym jest nierowna podtoga nalezy, zdjg¢ wszystkie
warstwy i oceni¢ stan techniczny belek nosnych. W zaleznosci od stopnia ich
zniszczenia nalezy je wymieni¢ lub wzmocni¢ np. przy pomocy belek
stalowych. Bezwzglednie pod warstwa piasku, ktéra stuzy do wypoziomowania
podtogi nalezy utozy¢ folie.

2. Jedng z przyczyn zarysowania sciany szczytowej potudniowej i Scian
prostopadtych do niej w obrebie czesci podpiwniczonej budynku moze byc¢
zmiana warunkéw wodnych.

W historii  budynku z powodu niedroznosci kanalizacji deszczowej,
wystepowaty zalania terenu oraz pomieszczen piwnicy. Takie nagte zmiany
warunkow wodnych mogg zmienia¢ zaréwno wytrzymatos¢ gruntu w strefie
posadowienia jak i stateczno$¢ budynku.

Zmiana warunkéw wodnych w gruncie moze polega¢ na wymywaniu drobnych
frakcji podtoza piaskowego, szczegdlnie gdy niedrozna kanalizacja powoduje
przeptywy z duzg predkoscig wody w sgsiedztwie Scian.

W chwili obecnej przy scianie zachodniej przy narozniku potudniowym sg
zapadliska gruntu. Usytuowane sg wzdtuz rur kanalizacji deszczowej,
zapadliska i rozluznienie gruntu swiadczy¢ moze o wymywaniu go przez wode
deszczowa z nieszczelnych lub uszkodzonych rur.



Nalezy sprawdzi¢ droznos¢ drenazu i sprawnosé pompowni.

Szczegdtowa ocena wptywy zalewania tej czesSci budynku na jego
przemieszczenia i wobec tego — zarysowania, bylaby mozliwa jedynie po
wykonaniu badan geotechnicznych witasciwosci podtoza gruntowego. Wobec
tego, ze w podtozu wystepujg piaski, ryzyko dalszej konsolidacji podtoza jest
nieznaczne.

. Zarysowania tynku mogg by¢ spowodowane miedzy innymi nie jednolitym
materiatem o roznej rozszerzalnosci cieplnej w murowanych sScianach oraz
duzg gruboscig warstwy tynku .

. Nalezy kontrolowaé rozwartosci rys szczegolnie skosnych i w wypadku
ich wzrostu rozwartosci podjagé dzialania zmierzajace do
uszczegobtowienia tej diagnozy.

Przeglady roczne i piecioletnie powinny okreslaé aktualny stan
zarysowania scian.

. Z obliczen zamieszczonych w Zalaczniku3 wynika, ze nosnos¢ filaréw
scian zewnetrznych wykorzystana jest w 25%, sciany szczytowej w 60%
Tak wiec sciany nie sa przeciazone i wystepujace obcigzenia nie sa
przyczyna wystepowania zarysowan.

. W chwili obecnej rysy na s$cianach nie zagrazajg bezpieczenstwu
budynku.
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